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§44
Poikkeamishakemus tontille Pellervonkatu 16, Kaleva, asuinkerrostalon laajentaminen

TRE:476/10.03.01/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Myonnetaan tontille 837-129-820-9 lupa saada poiketa
rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta hakemuksen liitteena olevien
suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Kalevan kaupunginosassa,
osoitteessa Pellervonkatu 16 silla ehdolla,

ettd muutettaessa kattilahuone asuintiloiksi muutostydn yhteydessa
selvitetaan rakenteissa kaytetyt ja aiemmassa kaytdssa rakenteisiin
mahdollisesti paatyneet haitta-aineet ja tehdaan tarvittavat korjaukset,

etta alueelle, jossa pihan korkeusasemaa muutetaan, laaditaan
vihersuunnitelma, jossa on huomioitu myds puuston sailyttaminen tai
korvaaminen ja,

ettd mikali puita kaadetaan, ne korvataan istuttamalla uusia puita
vihersuunnitelman mukaisesti.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tdma paatds on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 §:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Asuinkerrostalon kellarikerroksessa sijaitsevista tydhuoneesta,
kattilahuoneesta seka yhdesta saunaosastosta muodostetaan kaksi
asuntoa (103,4 m2 ja 67 m2). Muutoksen myota rakennuksen itdpuolen
julkisivuun seka sen edustalla olevaan maanpinnan korkeusasemaan
tulee vahaisia muutoksia.
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HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Asuinkerrostalon pohjakerroksessa sisdinen muutos: kdytésta poistettujen
teknisten tilojen, sekd tyétilan muuttaminen asunnoiksi, liitteené olevien
suunnitelmien mukaisesti. Muodostuu kaksi uutta asuntoa, joihin kédynti
tapahtuu omista sisédnkdynneisté pihan puolelta. Julkisivumuutos pihan
puoleiseen julkisivuun, rakennusoikeuteen tai tilavuuteen ei tule muutoksia.

Poikkeaminen asemakaavamerkinndsta Ill: rakennuksen suurin sallittu
kerrosluku ylittyy uusien asuntojen kohdalla. Rakennusoikeuden ylitys on
362 kem2 (13,7%), kerrosalan liséys nykytilanteeseen néhden on 202 m2
(7,2%).

Perustelu: rakennuksessa on muutoksen jélkeen 38 asuntoa, joten kahden
asunnon osalta kerrosluvun ylitys on vahdéinen. Talld toimenpiteelld kéytosta
poistetut tilat saadaan uudelleen hyétykdyttéén asunnoiksi. Rakennuksen
ulkoinen olemus ei muutu mitenkddn, koska kaikki muutostyét ovet
rakennuksen sisdisid.

Kaavassa olevassa kerroslukumerkinndstd 11l poikkeaminen vdhdiseltd osin
on tarpeen, koska ndin olemassa olevat kdytdstd poistetut ja muuten
tarpeettomat tilat voidaan ottaa asuinkdyttodn. Ndin parannetaan myés
kiinteiston energiatehokkuutta, koska véltytédn tyhjien tilojen
léammittédmiselté ja taloyhtion kiinteisiin kuluihin saadaan lisGd maksajia.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Asemakaavassa tontin suurin sallittu kerrosluku on kolme. Siita poiketen
muutosalueen kerrosluku on nelja.

Tontin rakennusoikeus on esitetty rakennusalan ja kerrosluvun avulla.
Tontin laskennallinen rakennusoikeus on 2 655 k-m2. Siita poiketen
muutoksen jalkeen tontilla on kaytetty kerrosalaa yhteensa 3 017 m2.
Rakennusoikeus ylittyy 362 km2 (13,7 %).

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS
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Tontti sijaitsee Kalevan kaupunginosassa, rajautuen pohjoisessa
Pellervonkatuun, idassa Lemminkaisenkatuun seka eteldssa ja Iannessa
asuinkerrostalotontteihin. Tontti ei kuulu Kalevan valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) alueeseen. Tontilla
sijaitsee vuonna 1958 valmistunut kolmekerroksinen asuinkerrostalo.

Suunnitellut sisatilamuutokset sijoittuvat rakennuksen kellarikerrokseen,
jossa taloyhtiolle tarpeettomiksi kayneet tilat muutetaan asuinkayttéon.
Rakennuksen pohjois-eteldsuuntaisen osan itasivulta kaivetaan maata
pois sen verran, ettd maanpinta laskee samalle tasolle kuin tontin itdosa.
Vanhaan [ammodnjakohuoneeseen menevat portaat puretaan ja kulku
isompaan asuntoon saadaan suoraan pihalta. Asunnon kohdalla olevat,
nyt matalat ikkunat suurennetaan vastaamaan asuinhuoneiden
ikkunoita. Uudet ikkunat mukailevat rakennuksessa olevia
ikkunatyyppeja. Pienemmassa asunnossa on jo valmiiksi suuret ikkunat
sekd oma sisdankaynti maantasossa.

Muutettaessa kattilahuone asuintiloiksi tulee muutostydn yhteydessa
selvittaa rakenteissa kaytetyt ja aiemmassa kaytossa rakenteisiin
mahdollisesti paatyneet haitta-aineet, ja tehda tarvittavat korjaukset.

Kellarikerroksen muutoksenalaiset tilat lasketaan kerrosalaan ja samalla
myos kerroslukuun. Muutoksen myota tontilla kaytetty kerrosala kasvaa
202 m2. Aiemman rakennusoikeuden ylityksen kanssa rakennusoikeus
ylittyy yhteensa 362 k-m2 (13,7 %).

Pellervonkatu 16 maanpinnan korkeusasemaa muutettaessa saatetaan
joutua kaatamaan osa rakennuksen itapuolella kasvavista isoista
koivuista. Tampereen kaupungin kaupunkipuulinjauksen (YLA 22.12.2020
§ 360) mukaan taydennysrakentamisen yhteydessa pyritaan
varmistamaan niin keskustoissa kuin asuin- ja tydpaikka-alueilla olevien
puiden sailyminen mahdollisuuksien mukaan seka viherverkon
taydentaminen puuttuvilta osilta. Alueelle, jolla maanpintaa muokataan,
tulee teettaa vihersuunnitelma, jossa huomioidaan myos sailytettavat
puut tai, mikali puustoa joudutaan kaatamaan, tilalle esitetdan korvaavaa
puustoa.

Rakennusoikeuden ja kerrosluvun ylityksen myo6ta rakennuksen massa ei
kuitenkaan kasva ja ainoat ulospain nakyvat muutokset ovat isomman
asunnon ikkunamuutokset, maanpinnan vahainen laskeminen asunnon
edessa seka mahdollisesti rakennuksen edessa olevien puiden
kaataminen. Muutokset sijoittuvat sisapihan puolelle, joten niilla ei ole
merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan. Maanpinnan laskemisella ei ole
vaikutusta pihan kulkuvayliin tai pysakoinnin jarjestamiseen.

Rakennuslupavaiheessa varmistetaan, ettd muutoksenalaiset tilat
tayttavat asunnon tunnusmerkit mm. huonekorkeuden osalta.

Asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen rakennusoikeudesta ja
kerrosluvusta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai
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Liitteet

rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LIITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa Pellervonkatuun, idassa
Lemminkaisenkatuun seka etelassa ja lannessa asuinkerrostalotontteihin.
Lahialueelle on aiemmin haettu kolme poikkeamislupaa, jotka on
hyvaksytty.

Asemakaava: Tontin paakayttotarkoitus on asuinrakennusten
korttelialue. Rakennusoikeus on esitetty rakennusalalla ja kerrosluvulla,
tontin laskennallinen rakennusoikeus on 2 655 k-m2. Suurin sallittu
kerrosluku on kolme.

Kerrosalalaskelma: Liitteessa on naytetty rasterilla, mitka kaikki osat on
laskettu kerrosalaan.

Suunnitelmat: Muutosalue sijoittuu rakennuksen pohjois-eteldasuuntaisen
rakennusmassan kellarikerrokseen. Rakennus on muutoksen jalkeen
neljakerroksinen sisapihan puolelta katsottuna. Leikkauskuvassa on
esitetty rakennuksen poikkileikkauskuva isomman asunnon kohdalta.
Huonekorkeus on leikkauskohdassa 3,4 metria. Pohjapiirustuksessa
naytetaan, miten vanha kattilahuone ja saunaosasto muutetaan 103,4 m2
suuruiseksi asunnoksi, jossa on kaksi makuuhuonetta, olohuone ja keittid
sekd saunaosasto. Rakennuksen eteldosassa sijaitsevasta tyotilasta
tehdaan 67 m2 suuruinen asunto, jossa on yksi makuuhuone, olohuone,
tyohuone, keittid seka kylpyhuone.

Poikkeamislupahakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen,
rakennuspaikan ja hakijan tiedot.

Poikkeamislupahakemus on salassa pidettava Tietosuojalain 29 8:n
perusteella (henkil6tunnus).

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

1 Liite YLA 15.2.2022 Suunnitelmat

2 Liite YLA 15.2.2022 Kerrosalalaskelma
3 Liite YLA 15.2.2022 Asemakaava

4 Liite YLA 15.2.2022 Sijaintikartta

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle
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Annettu julkipanon jalkeen 18.2.2022

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
18.02.2022

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
844

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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